Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Data: 30.09.2025r

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Bevelumes INVEST COMPLEX NA MIASTECZKU SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
Adres 62-020 Garby, ulica Prosta 15
Numer NIP i REGON NIP: 7773415215 REGON: 526888188
Numer telefonu 724100840, 665120240, 512277358
Adres poczty elektronicznej biuro@invest-complex.com
Numer faksu brak
Adres strony internetowej | www.invest-complex.com
dewelopera
I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Brak

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki | Poznan, ulica: Na Miasteczku nr 3, nr dziatki: 95, obreb geodezyjny 05- Rataje
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego"

Numer ksiggi wieczystej PO2P/00049525/2

Istniejace obciazenia | Hipoteka umowna do wysokosci 10 800 000,00 PLN na rzecz MBANK SPOLKA
hipoteczne nieruchomosci lub | AKCYINA, WARSZAWA

wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi [ Nie dotyczy
wieczystej  informacja o
powierzchni dziatki i1 stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace Budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, zabudowa ustugowa, kampus, dworzec
obiektow istniejacych autobusowy, drogi publiczne.
polozonych w sasiedztwie

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2w szczeg6Inosci imig 1 nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia®

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

1.Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania - Uchwata Nr
LXXXVII/1670/VIII/2023 Rady Miasta
Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.

2.Miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego - Uchwata nr
XXIV/216/V/2007 Rady Miasta Poznania z
dnia 23 pazdziernika 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Wikp. nr 191, poz. 4257)

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego  przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowigzujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy
wielorodzinnej

mieszkaniowe;j

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy do
50% powierzchni dziatki.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysokos$¢ zabudowy maks. 11 m do gornej
krawedzi elewacji, jej gzymsu lub attyki w
przypadku dachéw plaskich lub 15 m do
kalenicy.

Minimalny udzial procentowy | 30%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do | 220 miejsc  parkingowych na 1000
parkowania mieszkancow dla zabudowy wielorodzinne;j

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia  ludzi, przyrody i
krajobrazu

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) usuwanie odpadéw zgodnie z planem
gospodarki odpadami dla miasta Poznania
1 z przepisami odr¢bnymi;

dw szczego6lnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytoéw, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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2) dopuszczenie realizacji  kondygnacji
podziemnych, ktérych budowa nie
doprowadzi do zanieczyszczenia
srodowiska  gruntowo-wodnego  oraz
destabilizacji stosunkéw  wodnych
niekorzystnie oddziatujacej na statecznosé¢
gruntow;

3) stosowanie zasad akustyki budowlanej w
budynkach  wymagajacych komfortu
akustycznego, zlokalizowanych ~ w
strefach ponadnormatywnego
oddziatywania hatasu komunikacyjnego;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych
systemow grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki  ochrony dziedzictwa

Ustala si¢ w przypadku prowadzenia prac

kulturowego i zabytkdéw oraz dobr | ziemnych przeprowadzenie badan
kultury wspoélczesnej archeologicznych.
Wymagania dotyczace ochrony | Nie dotyczy.

innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

Teren nie nalezy do obszaru przestrzeni
publicznych

Warunki i1 szczegotowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna z przyleglych drog
publicznych dojazdowych,

dla dzialek naroznikowych maksymalne
odsunigcie od skrzyzowania zjazdow na
dziatki.

Warunki i1 szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zapewnienie minimalnej liczby miejsc
parkingowych, w tym dla o0s6b
niepetnosprawnych w wielkosci:

a) 220 miejsc parkingowych na 1000
mieszkancow dla zabudowy
wielorodzinne;j;

b) 1 miejsce parkingowe na 1 dom dla
zabudowy jednorodzinnej

2) lokalizowanie miejsc parkingowych na
powierzchni terenu w oparciu o przepisy
odrebne lub w kondygnacji podziemne;j

3) dopuszczenie robot budowlanych w
zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym w  szczegdlnosci:  sieci

wodociagowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowe;j,
cieptowniczej i telekomunikacyjnej

4) powiazanie sieci infrastruktury

technicznej z ukltadem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z
przepisami odrebnymi




5) dopuszczenie lokalizacji stacji
transformatorowych wbudowanych w
budynki

0 innym przeznaczeniu zgodnie z przepi
sami odregbnymi oraz utrzymanie stacji
wolno stojacych

dopuszczenie lokalizacji na budynkach o
wysokoséci min. 15.0 m stacji bazowych
telefonii komorkowej o wysokosci do 8.0
m
dopuszczenie
opadowych
budowlanej

6)

wod
dziatki

7) zagospodarowania

w  granicach

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

obowiazujacego
planu

granicy  terenu  objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (3MW, 4MW) oraz tereny drog
publicznych (SKDP, 4KDP) oraz tereny pod
zabudowe ustugowa — kampus (1U) oraz
zabudowe ushugowa na terenie ,Ltacina
Potudnie czes¢ A” (1U i 2U)

Maksymalna i

minimalna

intensywno$¢ zabudowy

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy do
50% powierzchni dziatki dla 3MW i do 40%
dla 4AMW

Dla terenéw pod zabudoweg uslugowag -—
kampus - nieprzekraczalna powierzchnia
zabudowy do 50% powierzchni dziatki.

Dla terenéw pod zabudowe uslugowa -—
,L.acina Potudnie czg$¢ A” - nieprzekraczalna
powierzchnia zabudowy do 57% powierzchni
dziafki.

Dla terenéw pod zabudowe ushigowg -
,L.acina Potudnie cz¢$§¢ A” na terenie 1 U od 1
do 6,5, a na terenie 2U od 1,2 do 8,5

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- maks. 11 m do goérnej krawedzi elewacji, jej
gzymsu lub attyki w przypadku dachow
ptaskich lub 15 m do kalenicy dla 3MW

- 140 m do goérnej krawedzi elewacji, jej
gzymsu lub attyki dla terenu 4MW;

Dla terenéw pod zabudoweg ustugowg -—
kampus - wysoko$¢ zabudowy maksymalnie
18 m do gornej krawedzi elewacii jej attyki lub
gzymsu dachowego

Dla terenéw pod zabudowe ushuigowsg -
stacina Poludnie czgs¢ A” - wysokosé
zabudowy maksymalnie do 25 m (1U i 2U), a
na terenie 2U w strefie zwickszonej wysokosci
zabudowy do 64m

Minimalny udziat

procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
—30% dziatki dla 3SMW oraz 40% dla 4AMW

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Dla terenéw pod zabudowe ushugowsg -
kampus - 30% dziatki

Dla terenéw pod zabudowe uslugowg -
»Lacina Potudnie czes¢ A” — 20% dziatki dla
1U oraz 25% dziatki dla 2U

Minimalna liczba miejsc do | Dla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinne; -
parkowania 220 miejsc  parkingowych na 1000
mieszkancow dla zabudowy wielorodzinnej
oraz 1 miejsce parkingowe na 1 dom dla
zabudowy jednorodzinne;j
Dla terenéw pod zabudowe ushugowg -—
kampus — w zaleznosci od przeznaczenia,
zapewnienie nastgpujacej, minimalnej liczby
miejsc parkingowych, w tym dla osob
niepelnosprawnych:
a) dla biur 11 miejsc parkingowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej
b) dla obiecktow handlowych 7 miejsc
parkingowych  na 1000 m?
powierzchni uzytkowej
c) dla obiektéw gastronomicznych 12
miejsc parkingowych na 100 miejsc
d) dla kin, teatrow 12  miejsc
parkingowych na 100 miejsc
e) dla miejsc zgromadzen 6 miejsc
parkingowych na 100 miejsc
f) dla hoteli 20 miejsc parkingowych na
100 t6zek
Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji | Fynkcja zabudowy i | Nie dotyczy

inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowan

1a terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢ wykorzystania | Nie dotyczy
terenu

warunki ochrony $rodowiska i | Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu




wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki  ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki 1 szczegdtowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki 1 szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

1. Uchwata nr XXIV/216/V/2007 Rady
Miasta Poznania z dnia 23 pazdziernika
2007 r. ,,Kampus Politechniki Poznanskiej
w pasmie Warta” w Poznaniu;

2. UCHWALA NR CI/1149/1V/2006
RADY MIASTA POZNANIA z dnia 29
sierpnia 2006 r. Rataje Lacina czgs¢ A w
Poznaniu;

3. UCHWALA NR XLIX/637/V/2009
RADY MIASTA POZNANIA z dnia 10
lutego 2009r PARK NAD WARTA” w
Poznaniu;

4. Uchwata Nr XXVII/488/VIIl/2020
Rady Miasta Poznania z dnia 05-05-2020
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Lacina
- Potudnie - czgsé¢ A" w Poznaniu.

5. Uchwata Nr XIX/242/VI1/2015 Rady
Miasta Poznania z dnia 03-11-2015 w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
"Osiedle Piastowskie" w Poznaniu.

6. Uchwata Nr XV/216/VIII/2019 Rady
Miasta Poznania z dnia 09-07-2019 w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Lacina
- Potudnie - czgs¢ B" w Poznaniu.

 Wskazane inwestycje dotycza w szczegbdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skreslic.




7. Uchwata Nr LVIII/757/V/2009 Rady
Miasta Poznania z dnia 7 lipca 2009r. w/s
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Rataje
- Lacina" czg$¢ B w Poznaniu

8. Uchwata Nr XX1/368/V111/2019 Rady
Miasta Poznania z dnia 17-12-2019 w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "W
rejonie mostu Krolowej Jadwigi w pasmie
rzeki Warty" w Poznaniu.

9. Uchwata Nr XXIII/428/VI1I1/2020
Rady Miasta Poznania z dnia 25-02-2020
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "W
rejonie ulicy Berdychowo" w Poznaniu.

10. Uchwata Nr XXVIII/503/VII1/2020
Rady Miasta Poznania z dnia 19-05-2020
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "W
rejonie Zagorza" w Poznaniu.

studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

1. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania - Uchwata Nr
LXXXVII/1670/VI111/2023 Rady Miasta
Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

1) Decyzja ustalajaca warunki zabudowy z

dnia 2023-01-11. Ustalenie warunkoéw
zabudowy dla nadbudowy budynku
wielorodzinnego. Nieruchomo$é: ulica
Strzelecka 34 Obr. Poznan Ark. 37 Dz. 5,;
ulica Lakowa 21 Obr. Poznah Ark. 37 Dz.
5,

2) Decyzja ustalajaca warunki zabudowy z

dnia 2023-05-10. Ustalenie warunkow
zabudowy dla rozbudowy i przebudowy
budynku handlowego wraz z budowa
rampy. Wnioskodawca: Jeronimo
Martins Polska S.A ulica Zniwna 5 62-
025 Poznah. Nieruchomo$¢: osiedle
Rzeczypospolitej 42 Obr. Rataje Ark. 14
Dz. 1/32.

3) Decyzja nr 169 ustalajgca warunki

zabudowy z dnia 2023-05-11. Ustalenie
warunkéw zabudowy dla budowy hali
produkcyjnej Wnioskodawca: PROMAG
S.A. ulica Romana Maya 11 61-371
Poznan. Nieruchomo$é: ulica Romana




4)

Maya 1 Obr. Rataje Ark. 18 Dz. 7/15,
7/16, 7/17;

Decyzja nr 170 wustalajagca warunki
zabudowy z dnia 2023-05-11. Ustalenie
warunkow zabudowy dla budowy hali
produkcyjnej Wnioskodawca: PROMAG
S.A. ulica Romana Maya 11 61-371
Poznan. Nieruchomo$¢: ulica Romana
Maya | Obr. Rataje Ark. 18 Dz. 7/15,
7/16,7/17;

5)Decyzja ustalajagca warunki zabudowy z

6)

dnia 2023-09-01. Ustalenie warunkow
zabudowy dla  budowy budynku
mieszkalnego z lokalami ustugowymi,
garazem podziemnym
zagospodarowaniem terenu oraz
niezb¢dna. Wnioskodawca: MPP sp.z
0.0. sp.k. Podwale 61/1 50-010 Wroctaw.
Nieruchomos¢: ulica Ludwika
Zamenhofa Obr. Rataje Ark. 15 Dz.
8/3,10/3,13/1,17/4

Decyzja ustalajaca warunki zabudowy z
dnia 2023-10-18. Ustalenie warunkow
zabudowy dla  budowy  budynku
wielorodzinnego z ustlugami i parkingiem
podziemnym. Whioskodawca:
Constructa Plus Sp. z 0.0, Sp.K ulica
Matopolska 12/1  60-616 Poznan.
Nieruchomos$¢: ulica Wierzbowa 3/4
Obr. Poznan Ark. 31 Dz. 20.

Informacje dotyczace wszystkich przewidzianych
inwestycjach sa udostepnione w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Poznania

pod

adresem internetowym:

http://bip.poznan.pl/bip/biblioteka-dokumentow.lib.1001/

decyzjach o  Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja z dnia 23.11.2009r, nr
sprawy OS.V/7684-304/09. Decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewzigcia polegajacego na
budowie kanalizacji sanitarnej wraz z
niezbedna infrastrukturg na terenie
Szczepankowa I, m.i. dziatki nr 2/4,
5/4, arkusz 10, obreb Sptawie, nr 45,
44, arkusz 38, obreb Kobylepole.

Decyzja z dnia 22.09.2010r, nr
sprawy OS.V/7684-241/10. Decyzja
odmawiajaca przedluzenia waznoSci
decyzji 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia polegajacego na
budowie  kanalizacji  sanitarnej
podtaczonej do istniejacego kanalu
przy ul. Nad Pokrzywa.

Decyzja z dnia 10.02.2010r, nr
sprawy OS.V/7684-425/09. Decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach




dla przedsiewzigcia polegajacego na
przebudowie ulicy Poznanskie Sady,
Uprawnej oraz skrzyzowaniu ulic;
Rodawskiej, Skibowej, Glebowej,
Uprawnej m.i dziatki nr 12/15, 15/1,
19, arkusz 13, obreb Sptawie.

uchwatach 0 obszarach
ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z zapisami Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego
obszaru funkcjonalnego Poznania
zatwierdzonym uchwatg nr V/70/19 Sejmiku
Wojewddztwa  Wielkopolskiego z  dnia
25.03.2019r teren znajduje si¢ w:

- obszarze ograniczenia wysoko$ci zabudowy
wokot  lotnisk i lotniczych  urzadzen
naziemnych od lotniska wojskowego ,,Poznan-
Krzesiny” oraz lotniska cywilnego ,,Poznan-
Lawica”;

- strefie ograniczonego zainwestowania od
radaru meteorologicznego w Wysogotowie;

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

W Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa wielkopolskiego oraz w Planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego
obszaru  funkcjonalnego  Poznania. W
poinocno-wschodniej czegsci tego obszaru

wystepuja:

1) obszary zagrozenia powodziowego wzdtuz
doliny rzeki Warty:

e  obszary, na ktorych
prawdopodobienistwo  wystapienia
powodzi jest niskie, czyli raz na 500
lat lub na ktorych istnieje
prawdopodobienstwo  wystapienia
zdarzenia ekstremalnego;

e  obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo  wystapienia
powodzi jest $rednie, czyli raz na 100
lat,

e  obszary, na ktoérych
prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie, czyli raz na 10
lat;

e obszary obejmujace tereny narazone
na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;
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W/w obszary zostaly wskazane w ramach map
zagrozenia powodziowego 1 map ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

- istniejaca ulica Jana Pawta II (relacji Rondo
Srédka — rondo Rataje) oraz ul. Zamenhofa
(relacji rondo Rataje — rondo Staroteka),
bedace ulicami miejskimi w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 196, z mozliwoscia jej
przebudowy i rozbudowy,

- istniejgca ulica Bolestawa Krzywoustego
bedaca wulica miejskg w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 433, w klasie technicznej nie
nizsze] niz glowna (G), z mozliwoscia jej
przebudowy i rozbudowy;

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

- istniejgca linia elektroenergetyczna 110 kV
relacji Bema (BMA) — Nadolnik (NAD), z
mozliwos$cig jej przebudowy i rozbudowy;

- Planowany GPZ ,,Polanka” wraz z zasileniem
stacji po stronie WN-110 kV jako wcigcie w
linig¢ WN-110 kV relacji GPZ Bema (BMA) —
GPZ Nadolnik (NAD);

decyzja o wustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

- istniejacy obiekt tacznosci radiowo-
telewizyjnej SLR Poznan-Serafinek wraz z
pasem lacznosci radiowo-telewizyjnej;

decyzja o wustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy

inwestycji w zakresie

infrastruktury dostepowe;j
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na . -
budowe tak B
Czy pozwolenie na budowe tak* -
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe ok nic*
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja pozwolenia na budowg z dnia 18.09.2023r nr 745/2023 wydana przez
Prezydenta Miasta Poznania dla Invest Complex Developer II Sp z 0.0. Decyzja stata si¢
ostateczna z dniem 13.12.2023r

Decyzja pozwolenia na budowg z dnia 06.09.2024 nr 629/2024 wydana przez
Prezydenta Miasta Poznania dla Invest Complex Developer II Sp z 0.0. Decyzja stata si¢
ostateczna z dniem 27.09.2024r

Decyzja przenoszaca decyzj¢ nr 629/2024 na Invest Complex Na Miasteczku — decyzja
z dnia 14.10.2024r, decyzja stata si¢ ostateczna z dniem 17.10.2024r

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy — inwestycja w trakcie realizacji

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Zgtoszenie rozpoczecia budowy zgtoszone do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Poznania z dn 05.02.2024r (na podstawie PNB nr 745/2023
z dnia 18.09.2023r)

Zgloszenie rozpoczecia budowy zgloszone do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Poznania z dn 11.10.2024r (na podstawie PNB nr
629/2024 z dnia 06.09.2024r)

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczgcie robot budowlanych: 05 luty 2024r.
Zakonczenie robot budowlanych: 30 czerwiec 2025r.

Pozwolenie na uzytkowanie 28 listopad 2025r

Liczba budynkow Jeden budynek mieszkalny wielorodzinny z

garazem podziemnym.
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Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie
nieruchomosci
minimalny
budynkami)

budynkéw na
(nalezy  poda¢

odstep miedzy Nie dotyczy

Sposéb pomiaru powierzchni

Powierzchnia lokalu zostanie obliczona jako powierzchnia uzytkowa lokalu w
rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. Nr 89, poz. 414)

finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

uzytkowej lokalu | ., ROZPORZADZENIE MINISTRA ROZWOJU z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w

mleszkalnggo albo  domu sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego Dz.U. 2022 poz. 1679

jednorodzinnego to jest zgodnie z polska normg PN-ISO 9836:2022-07, z uwzglednieniem
nastgpujacych zasad:

a.  przez lokal mieszkalny nalezy rozumie¢ wydzielone trwalymi §cianami w
obrebie budynku pomieszczenie lub zesp6t pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi, ktoére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuza
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych, powierzchni¢ pomieszczen lub ich
czgséei o wysokosci w $wietle rownej lub wigkszej od 2,20 m nalezy zaliczaé
do obliczen w 100%, o wysokosci réwnej lub wigkszej od 1,40 m, lecz
mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m
pomija sie catkowicie.

Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych $rodkéw 32,49% ze srodkow wiasnych
procentowy udzial zrodet | finansowych — kredyt, $rodki

. 67,51% z kredytu w mBanku
wlasne, inne

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie; Oddziat

W nastgpujacych Korporacyjny w Poznaniu, ul. Roosevelta 22,

instytucjach

Srodki ochrony nabywcéw

finansowych (wypelnia si¢ W | ¢0_879 pPoznan

przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety——mieszkaniowy —rachunek
powierniczy™* powierniezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, | 0,45 %

wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1. Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
zostata zawarta w celu zapewnienia ochrony wptat dokonywanych przez Nabywcow
lokali mieszkalnych w ramach Przedsigwzigcia deweloperskiego Poznan/Na
Miasteczku na podstawie Umow deweloperskich zawieranych w formie aktow
notarialnych pomiedzy Deweloperem a Nabywcami, zgodnie z przepisami ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.

2. Bank zobowiazal si¢ wzgledem Dewelopera do przechowywania srodkow
pienigznych wplaconych przez Nabywcéw na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy oraz do realizacji dyspozycji Dewelopera wyptat sSrodkéw pienieznych,
zdeponowanych przez poszczego6lnych Nabywcow, na wskazany w tresci dyspozycji

" Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedhug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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Dewelopera rachunek ztotowy, prowadzony w banku krajowym lub do zwrotu
srodkow pienigznych Nabywcom w przypadkach okreslonych w Umowie.

3. Deweloper w tresci Umowy deweloperskiej przyporzadkowuje kazdemu z
Nabywcow wirtualny numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
wygenerowany zgodnie z trescia Umowy.

4. Deweloper zobowigzany jest zawiadomi¢ Bank o zakonczeniu danego etapu
realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego i zlozy¢ dyspozycje wyplaty srodkow
pieni¢znych; Bank odmawia wykonania dyspozycji Dewelopera dotyczacej etapu
realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego, ktorego zakonczenia Bank nie
stwierdzil; po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewzigcia deweloperskiego, zgodnie z harmonogramem Przedsigwzigcia
deweloperskiego (okreslonym w prospekcie informacyjnym), na podstawie
dyspozycji, o ktorej mowa powyzej — Bank wyptaca Deweloperowi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego $rodki pieni¢zne w okreslonej w umowie
wysokos$ci; wyplata zostang objete Srodki wplacone na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy przez Nabywcow, w odniesieniu do ktdrych Deweloper ztozyt
w Banku Oswiadczenia.

5. Deweloper zobowiazuje si¢ dysponowaé $rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w  celu realizacji
Przedsiewzigcia deweloperskiego.

6. Umowg zawarto na czas oznaczony, tj. do dnia rozliczenia ostatniej Umowy
deweloperskiej, z ktorej wptaty skierowane zostaly na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy w Banku. O fakcie rozliczenia ostatniej Umowy
deweloperskiej Deweloper zobowiazuje si¢ niezwlocznie poinformowaé Bank na
pismie. O zamknigciu otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na skutek
uptywu czasu, na jaki Umowa mieszkaniowego rachunku powierniczego zostata
zawarta Bank zawiadamia Dewelopera na pismie.

7. Bank moze rozwiaza¢c Umoweg¢ z zachowaniem 60-dniowego okresu
wypowiedzenia zgodnie z Regulaminem, z waznych powodow okreslonych w
Regulaminie; W przypadku wypowiedzenia przez Bank Umowy i zlozenia przez
Dewelopera dyspozycji przelewu $rodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym
rachunku powierniczym, prowadzonym na podstawie Umowy, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy Dewelopera w innym banku, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej Umowy, Bank przelewa srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym na wskazany przez Dewelopera mieszkaniowy rachunek
powierniczy Dewelopera w innym banku. W przypadku wypowiedzenia przez Bank
Umowy i nieztozenia przez Dewelopera dyspozycji przelewu srodkow, o ktorym
mowa w zdaniu poprzedzajacym, Bank zwraca Nabywcom $rodki znajdujace si¢ na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

8. W przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej, Bank wyplaci srodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym na podstawie zgodnych
oswiadczen woli Dewelopera i Nabywcy o sposobie podziatu srodkéw pienigznych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.
Warunkiem realizacji wyptaty, o ktorej mowa powyzej, jest zlozenie w Banku
umowy w formie aktu notarialnego rozwiazujacej Umowe deweloperska lub innego
dokumentu lub dokumentéw z podpisem - zawierajacych zgodne o§wiadczenia woli
Dewelopera i Nabywcy o sposobie podziatu srodkoéw pienieznych zgromadzonych
przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym, przy czym w przypadku
innego dokumentu lub dokumentow podpis Nabywcy powinien by¢ notarialnie
poswiadczony.

9. W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera albo
Nabywce, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu s$rodki pozostate na
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mieszkaniowym rachunku powierniczym po otrzymaniu i weryfikacji nastepujacych
dokumentow:

a) oryginatu (lub kopii) o§wiadczenia Dewelopera lub Nabywcy o odstapieniu od
Umowy deweloperskiej, zawierajacego powotanie podstawy odstapienia, przy czym
oswiadczenie woli Dewelopera o odstapieniu od Umowy deweloperskiej powinno
zosta¢ zlozone w formie pisemne;j, a o§wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od
Umowy deweloperskiej powinno zosta¢ ztozone Deweloperowi w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi,

b) oryginatu (lub kopii) oswiadczenia Nabywcy, ztozonego w formie pisemnej z
podpisami notarialnie pos§wiadczonymi, o zgodzie na wykre$lenie z wlasciwej ksiegi
wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci — w przypadku, gdy
odstepujacym od Umowy deweloperskiej jest Nabywca,

¢) dowodu doreczenia oswiadczenia o odstapieniu od Umowy deweloperskiej drugiej
stronie Umowy deweloperskiej - jezeli z zadaniem wyplaty wystepuje strona
odstepujaca od Umowy deweloperskiej.

10. Z tytutu Umowy Bank pobiera prowizje i optaty okreslone w Zataczniku do
Umowy, ktore obciazaja Dewelopera.

11. Umowa nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem oprocentowania
srodkow pienigznych gromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

12. W przypadku otrzymania przez Bank zawiadomienia od banku kredytujacego
nabycie lokalu przez Nabywce o korzystanie Nabywcy z dofinansowania wktadu
wlasnego ze $rodkéw budzetu panstwa i o odstgpieniu przez Nabywce lub
Dewelopera od Umowy deweloperskiej, Deweloper zobowiazuje si¢ do zaptaty tych
srodkow Bankowi i jezeli saldo rachunku wirtualnego przypisanego Nabywcy nie
pozwala na zwrot $rodkéw, o ktorych mowa powyzej, Deweloper upowaznia Bank
do pobrania z rachunku rozliczeniowego Dewelopera $rodki stanowigce ewentualng
roznice pomigdzy kwota dofinansowania podlegajaca zwrotowi, a $rodkami
znajdujgcymi si¢ na subkoncie przypisanym Nabywcy.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank Spoétka Akcyjna z siedziba przy ul. Prostej 18 w Warszawie, Oddziat
Korporacyjny Poznan, ul. Roosevelta 22,

60-829 Poznan

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I [Wartos$¢ gruntu, roboty przygotowawcze ](85%) [procentowy, szacunkowy
udziat w catkowitych kosztach przedsigwzigcia deweloperskiego 25%)] — do dnia
30.07.2024r;

Etap II [Warto$¢ gruntu , roboty przygotowawcze| (100%), [wyburzenia] (100%),
[obudowa wykopu - Sciany szczelinowe] (72%) — [procentowy, szacunkowy udziat w
catkowitych kosztach przedsigwzigcia deweloperskiego 12,06%] — do dnia 31.07.2024r;

Etap III [obudowa wykopu - $ciany szczelinowe] (100%).[Garaz podziemny do
stropu]  (100%) _[procentowy, szacunkowy udziat w calkowitych kosztach
przedsiewziecia deweloperskiego 10,00%] — do dnia 15.11.2024r;

Etap IV [$ciany konstrukcyjne pietra, strop nad parterem, konstrukcja +1] (100%),
[Strop +1, konstrukcja +2, strop +2] (65%) [procentowy, szacunkowy udzial w
catkowitych kosztach przedsiewzigcia deweloperskiego 12,24%] — do dnia 25.01.2025r;

Etap V [Strop +1, konstrukcja +2, strop +2] (100%) [Konstrukcja +3, konstrukcja
dach, $ciany dzialowe] (100%) [procentowy, szacunkowy udzial w catkowitych
kosztach przedsigwziecia deweloperskiego 10,00%] — do dnia 28.02.2025r
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Etap VI [Pokrycie dachu, stolarka okienna] (100%), [Elektryka, tynki, instalacja
wod-kan] (37%) procentowy, szacunkowy udzial w calkowitych kosztach
przedsiewzigcia deweloperskiego 10,00%] — do dnia 15.04.2025r

Etap VII [Elektryka, tynki, instalacja wod-kan] (100%), [PosadzKki, elewacja,
stolarka drzwiowa, instalacja CO] (68%) procentowy, szacunkowy udziat w
catkowitych kosztach przedsiewzigcia deweloperskiego 10,70%] — do dnia 31.05.2025r

Etap VIII [posadzki, elewacja, stolarka drzwiowa, instalacia CO] (100%),
[Przylacza techniczne, zagospodarowanie terenu, o§wietlenie, osprzet elektryczny
[tj. np. rozdzielnie, bezpieczniki, WLZ], osprzet C.O. [grzejniki], rury spustowe]
(100%) procentowy, szacunkowy udziat w calkowitych kosztach przedsiewzigcia
deweloperskiego 10,00%] — do dnia 30.06.2025r

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna
odstapic od umowy
deweloperskiej Iub jednej z
umow, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub  domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Prawo odstapienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce:
I.

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 1ub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktéorych mowa w art. 35, albo elementow,
o ktoérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg

zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym Iub jego
zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktoérych

mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto

umowg¢ deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa
niezgodne ze stanem faktycznym

lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska
albo umowg, o ktorej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;
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6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywc¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajagcym z tych uméow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie

i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okre§lonym

W tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca

wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do

odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 Iub 5,
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w przypadku niespetnienia przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie,

mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,

w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu

notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktoérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie
pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni,

chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
IL.

Jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie si¢ rozni¢ od projektowanej
powierzchni uzytkowej Lokalu o wigcej niz 2 % (dwa procent), wowczas Nabywcy
przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 7 (siedmiu) dni
od otrzymania powiadomienia o dokonanym pomiarze.

INNE INFORMACJE

1) Bank wyda zgode na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wlasno$ci na nabywceg po wplacie petnej ceny przez nabywce.

2) Bank wyda zgode na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej
ceny przez nabywce

II. Nabywca ma mozliwos$¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost

sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; - po ich wydaniu

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu; - po ich wydaniu

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu; - po ich wydaniu

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci
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stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg¢ utamkowej cze$ci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje - po ich wydaniu

[II. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBanku S.A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBanku S.A............. [nazwa banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— e mBank S.A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastepujacych znakow towarowych: ......... NIE DOTYCZY...

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U. 22020 1. poz. 1896, 232012419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

19



Cena lokalu mieszkalnego albo | 462.000,00 zi
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu [ 25,95 m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | 17.803,46 zi
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi | 31.03.2026r
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Okreslenie potozenia oraz | Liczba kondygnacji 4
istotnych cech domu FUNDAMENTY
Jketc’lnorodzmnego‘ glbo t’)ud'ynklu,k v&; Technologia
m ma zn i .
oty a majdowac s1¢ 10K4" | wykonania e plyta fundamentowa zelbetowa

mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt .,
2, 3 lub 5 Iub ust. 2 ustawy z dnia CZESC MIESZKALNA
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub

zgodnie z projektem konstrukcji.

e $ciany no$ne zew. pustaki ceramiczne;
domu  jednorodzinnego  oraz e $ciany nosne wew. miedzylokalowe

Deweloperskim Funduszu pustaki ceramiczne; .
Gwarancyjnym e Sciany migdzy lokalowe — pustaki

ceramiczne lub bloczki silikatowe;

e  strop prefabrykowany zelbetowy;

e  plyty balkonowe bez wykonczenia

e Scianki dziatowe — bloczki
gazobetonowe lub wapienno-
piaskowe typu SILKA;

e posadzka betonowa;

e Sciany tynki gipsowe, maszynowe; w
lazience zatarte na ostro;

e sufit tynki gipsowe; sufity na
ostatnich pigtrach z ptyt GK bez
szpachlowania

e instalacja centralnego ogrzewania;

e wentylacja mechaniczna;

e doprowadzona bedzie sita trojfazowa
do ptyty elektryczne;j;

e przylacza wodno-kanalizacyjne
rozprowadzone podtynkowo;

e instalacja kanalizacyjna podiaczona
do sieci kanalizacyjnej;
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e kazdy lokal wyposazony w
rozdzielnig¢ elektrycznag i instalacje
elektryczng (bez biatego osprzetu);

e instalacja wyréwnawcza jako element
instalacji elektryczne;j;

e projektowana instalacja domofonowa,
RTV;;

e ogrzewanie — ciepto z cieplika
przytaczonego do miejskiej sieci
cieptownicze;.

STOLARKA

e okna PCW (przeszklenie szyby
potrdjnie zespolone);

e drzwi zewnetrzne na profilach
aluminiowych, PCV lub stalowych;

e drzwi wejsciowe do mieszkan
stalowe;

e parapety zewnetrzne z blachy stalowej
powlekanej;

e nad oknami puszki do ewentualnego
montazu rolet okiennych.

ELEWACJA

e izolacja termiczna $cian zewnetrznych
— styropian, czg¢Sciowo welna
mineralna (wg wymagan
przeciwpozarowych);

e tynk silikonowy;

e  balustrady szklane.

o  konstrukcja dachu — prefabrykowana
konstrukcja drewniana;

e pokrycie dachowe wykonane z blachy
ptaskiej na rabek stojacy lub
dachowka,;

e izolacja stropu lekkiego z ptyt GK —
welna mineralna + folia
paroizolacyjna

e rynny i rury spustowe stalowe
powlekane, PCV lub tytanowo-
cynkowe.

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE

e ogrodzenie stalowe panelowe
azurowe; dotyczy wytgcznie
ogrodkow przylokalowych;

e naziemne miejsce parkingowe
wykonane z kostki brukowej;
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e  podest wraz z chodnikiem wykonany
z kostki betonowej;

e taras — wyjscie z mieszkan na parterze
bezposrednio na teren zielony;

e projektowane o$wietlenie zewngtrzne
dojscia do budynku;

e gniazdo elektryczne na ogrodzie — dla
mieszkan parterowych;

e podejscie wody ogrodowej na
elewacji — dla mieszkan parterowych.

CZESCI WSPOLNE
PODZIEMNA HALA GARAZOWA:

e $ciany zewngtrzne konstrukcyjne i
shupy - zelbetowe wedlug projektu
konstrukeji;

e $ciany wewngtrzne - zelbetowe lub
murowane wedtug projektu
konstrukeji;

e brama garazowa otwierana pilotem;

e oznakowanie miegjsc postojowych wraz
z elementami organizacji ruchu;

e rowerownia — pomieszczenie
odgrodzone stalowymi $ciankami
azurowymi.

WINDA:
e osobowa z drzwiami automatycznymi
przesuwnymi.

KLATKA SCHODOWA:
e projekt zaktada plytki gresowe na
posadzkach, szpachlowane i malowane
$ciany i sufity, balustrady.

Standard prac

wykonczeniowych w

czgséci wspodlnej

budynku i terenie

wokot niego,

stanowigcym czgs¢é

wspolng
nieruchomosci

Miejsce postojowe w garazu oraz jedno na
zewnatrz budynku — w garazu podziemnym
posadzka betonowa, na zewnatrz kostka,
pozostaty teren to zielen

Liczba lokali w
budynku

35 lokali mieszkalnych, w tym:

- na parterze zaprojektowano 7 lokali mieszkalnych
jednoosobowych oraz 1 lokal mieszkalny
dwuosobowy, na pozostatych pigtrach tj. I pietra, 11
pietra oraz III pietra zaprojektowano po 7 lokali
mieszkalnych jednoosobowych oraz po 2 lokale
mieszkalne dwuosobowe. W budynku
zaprojektowano jeden lokal mieszkalny dostgpny dla
osoby niepelnosprawne;j
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9 stanowisk postojowych zlokalizowanych w garazu
podziemnym oraz 1 stanowisko na powierzchni terenu
dla osoby niepetnosprawnej

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

Dostepne media w sie¢ wodociggowa, kanalizacja sanitarna, energia

budynku elektryczna, ciepto systemowe i c.w.u. z cieplika,
kanalizacja deszczowa

Dostep do drogi Nieruchomo$¢ wspoélna ma bezposredni dostep do

publicznej drogi publicznej, ul. Na Miasteczku, dziatka 132/5

(identyfikator dziatki 306401 1.0005.AR 03.132/5)

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal oznaczony w projekcie budowlanym symbolem M06, usytuowany
bedzie na parterze, z wejsciem zgodnie z Koncepcja Zagospodarowania
Terenu.

Okres$lenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania ~ zobowigzuje  si¢
deweloper

Lokal bedzie posiadal nastepujace cechy:

a. bedzie mial taczng powierzchnie uzytkowa mieszkania 25,95.m2
(stownie dwadziescia piec¢ i 95/100) oraz uktad pomieszczen zgodnie
z zalacznikiem stanowigcym rzut Lokalu

b. bedzie posiadat jedng kondygnacje;

c. zostanie wykonczony w zakresie i standardzie deweloperskim

opisanym wyzej.

Wykonczenie w standardzie deweloperskim nie obejmuje montazu drzwi
wewnetrznych ani ogrzewania podlogowego.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  rownoczes$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Ceng¢ lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktorego
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

nastapi

31.03.2026 r

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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https://www.ksiegiwieczyste.pl/previews/new?preview%5Bguuid%5D=01699961B868F42140CC8B317FCB1FDA7B7F327D3A54D3C448B7E8BC79367BA1F4FB17127BABF42E245C94720420AC28

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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