Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data: 27.11.2025r

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
INVEST COMPLEX MAKI POLNE SPOLKA Z OGRANICZONA
Deweloper )
ODPOWIEDZIALNOSCIA
Adres 62-020 Garby, ul. Prosta 15 — siedziba
Numer NIP i REGON NIP: 7773415942 REGON: 527007008
Numer telefonu 724100840, 665120240, 512277358
Adres poczty elektronicznej biuro@invest-complex.com
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej | www.invest-complex.com
dewelopera
IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak

Data rozpoczecia Brak

Data wydania decyzji o | Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



mailto:biuro@invest-complex.com

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji o | Brak

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji o | Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I

PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego"

Poznan, ul. Makow Polnych — numer ewidencyjny dziatki: 5/4, obreb ewidencyjny:
0056 UMULTOWO

Poznan, ul. Makéw Polnych — numer ewidencyjny dziatki: 6/7; obreb ewidencyjny:
0056 UMULTOWO

(zastrzega si¢ mozliwos¢ zmiany stanu wieczystoksiggowego poprzez podzial/scalenie
dziatek lub wyodrgbnienie poszczegdlnych dziatek do innych ksigg wieczystych celem
zapewnienia prawidtowej realizacji zadania inwestycyjnego)

Numer ksiggi wieczystej

PO1P/00361123/0

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

Hipoteka umowna do wysokosci 26.198.366,00 PLN na rzecz MBANK SPOLKA
AKCYJINA, WARSZAWA

W przypadku braku ksiggi
wieczystej  informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2w szczeg6Inosci imig 1 nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia®

— Zabudowa: budynki

mieszkalne

jednorodzinne, budynki mieszkalne

wielorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki handlowo-ustugowe,
budynki gospodarcze, budynki garazowe,

—  Kampus Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu,

—  Stadion Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu,

—  Kryte korty tenisowe Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu,

—  Plywalnia Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu,

—  Zespo6t Szkolno-Przedszkolny nr 9,

—  Tory kolejowe towarowej obwodnicy Poznania,

—  Las Umultowski im. Rogala Swigtomarcinskiego.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objgtym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Studium  uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy -—
Uchwata nr LXXXVIII/1670/VII11/2023 Rady
Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r. w
sprawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta
Poznania.

Brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — w trakcie opracowania.

Uchwata Nr LXIX/1253/VII/2018 Rady
Miasta Poznania z dnia 26-06-2018 w sprawie
"Programu ochrony $rodowiska przed hatasem
dla miasta Poznania"

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego  przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym.

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna i minimalna | Brak planu
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy | Brak planu
Minimalny udzial procentowy | Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do | Brak planu
parkowania

dw szczego6lnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytoéw, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Warunki ochrony $rodowiska i | Brak planu
zdrowia  ludzi, przyrody i
krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i | Brak planu
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia
Warunki  ochrony dziedzictwa | Brak planu
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej
Wymagania dotyczace ochrony | Brak planu
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych
Warunki i1 szczegotowe zasady | Brak planu
obshugi w zakresie komunikacji
o ) Brak planu
Warunki i1 szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
Ustalenia obowiazujacego | Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu
zagospodarowania . Maksymalna i minimalna | Brak planu
przestrzennego dla dziatek lub intensywnos$¢ zabudowy
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od .
granicy  terenu  objetego Maksymalna wysoko$¢ zabudowy | Brak planu
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem | Minimalny udziat procentowy | Brak planu
inwestycyjnym?® powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do | Brak planu
parkowania
Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
fiecyzﬂ 0”ustalen1u lgkahzacp Funkcja zabudowy i | Budynki mieszkalne wielorodzinne
inwestycji celu publicznego zagospodarowania terenu
dla terenu objetego
przedsigwzigciem

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej — min. 14 m i

max. 22 m

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej,

jej gzymsu lub attyki:

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




— dla budynku zlokalizowanego wzdtuz ul.
Makow Polnych — max. 10 m do gornej
krawedzi  elewacji ~ frontowej  od
istniejacego poziomu terenu,

— dla pozostatych budynkow — max. 12 m do
gornej krawedzi elewacji frontowej od
istniejgcego poziomu terenu

forma architektoniczna

Geometria dachu: dla kazdego z budynkéw
ustala si¢ dach ptaski o kacie nachylenia potaci
dachowej ponizej 12%;

usytuowanie linii zabudowy

— w odlegtosci 10 m od granicy z dziatka nr
228/16 (ul. Makéw Polnych), przy czym
budynek usytuowany w pierwszej linii
zabudowy winien by¢ styczny z
obowigzujaca linia zabudowy w min.
jednym punkcie,

— w odleglosci 5 m od wschodniej i
poludniowej granicy terenu objetego
wnioskiem

intensywnos$¢ wykorzystania

terenu

Min. 17,7% i max. 20,5% powierzchni terenu,
przy czym powierzchnia zabudowy jednego
budynku nie moze przekroczyé 300 m?

udziat powierzchni Dbiologicznie czynnej
minimalnie 30% powierzchni terenu
warunki ochrony $rodowiska i | Inwestycja nie  jest przedsigwzieciem
zdrowia  ludzi, przyrody i | mogacym  znaczaco  oddzialtywa¢  na
krajobrazu srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z

dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

wymagania dotyczace zabudowy i

Brak informacji, ze przedmiotowy teren jest

zagospodarowania terenu | terenem zalewowym.

potozonego na obszarach I : duia sie:

szczegblnego zagrozenia nwestycja znajdujg sig:

powodzig - poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzia,
- poza obszarem obejmujacym tereny narazone
na zalanie w przypadku calkowitego
zniszczenia walu przeciwpowodziowego i
mapach ryzyka powodziowego;

warunki  ochrony dziedzictwa | Przedmiotowy teren nie jest objety ochrona

kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

konserwatorskg oraz nie znajduja si¢ na nim
zadne obiekty budowlane indywidualnie objete
takg ochrong, ani ujete w gminnej ewidencji
zabytkow.

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

Nie dotyczy




warunki 1 szczegOtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Posredni dostep do drogi publicznej — ul.
Makéw Polnych, przez:

—  czgs¢ dziatki 5/1, ark. 23, obrgb Umultowo
— wiasno$¢ prywatna — wiasciciel czgsci
dziatki nr 5/1 jest réwnoczesnie
wlascicielem przedmiotowego terenu,

— cze$¢ dziatki nr 4/8, ark. 23, obreb
Umultowo — wlasno$¢ prywatna -
stuzebnos$¢ gruntowa.

Na terenie czgsci dziatek nr 5/1 1 6/4, ark. 23,
obreb  Umultowo  przeznaczonym  na
poszerzenie drogi publicznej oraz uktad drog
wewnetrznych nie mozna lokalizowa¢ zadnych
statlych obiektow zieleni wysokiej oraz miejsc
postojowych.

Obstluga komunikacyjna powinna odbywac sig¢
jednym zjazdem z ul. Makéw Polnych
usytuowanym na pograniczu dziatek nr 4/8 i
5/1, ark. 23, obrgb Umultowo.

Bezposrednie zjazdy do budynkow
mieszkalnych ~ wielorodzinnych  powinny
odbywaé si¢ zjazdami z docelowych drog
wewnetrznych zlokalizowanych na czeSciach
dziatek nr 4/8 1 5/1, ark. 23, obreb Umultowo.

W celu zapewnienia poprawnej i bezpiecznej
obstugi komunikacyjnej planowanej zabudowy
na dziatkach nr 5/1 i 6/4, ark. 23, obrgb
Umultowo generujacej nowy ruch, w tym
pieszy i kolowy, konieczna jest kompleksowa
przebudowa ul. Makow Polnych.

Obstuga wszystkich miejsc  postojowych
projektowanych na terenie przedmiotowej
inwestycji powinna odbywaé si¢ wylacznie
jednym nowym zjazdem na planowang droge
wewnetrzng.

warunki 1 szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1. Na terenie objetym inwestycja nalezy
zapewnic¢ pelne potrzeby parkingowe w ilosci:

- dla samochodéw: minimum 1,5 miejsca
parkingowego na 1 mieszkanie;

- dla roweréw: minimum 1 miejsce parkingowe
na 1 mieszkanie;

2. Media:

Zasilanie w energi¢ elektryczng zgodnie z
opiniag wydang przez Enea Operator sp. z 0.0.
nr ZD/2859/2023 z dnia 14.03.2023 r. — jest
wystarczajace.

Zaopatrzenie w wode¢ zgodnie z umowa
zawartg z Aquanet S.A. dnia 13.04.2023 r. o




zasadach realizacji i korzystania z sieci
wodociggowych i kanalizacji sanitarnej — jest
wystarczajace.

Odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych zgodnie z
umowa zawarta z Aquanet S.A. dnia
13.04.2023 r. o zasadach realizacji i
korzystania z sieci wodociggowych i
kanalizacji sanitarnej — jest wystarczajace.

Odprowadzanie wod deszczowych na teren
wtasnej dziatki i/lub do dotéw chlonnych lub
zbiornikdw retencyjnych.

Zaopatrzenie w gaz.

Gospodarowanie  odpadami  zgodnie z
Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Miasta Poznania — przyjetym
uchwata nr LII/968/VIII/2021 Rady Miasta
Poznania z dnia 28.09.2021 r. (Dziennik
Urzedowy Woj. Wielkopolskiego z 2021 r.,
poz. 7580).

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Nr LIII/943/VII/2017 Rady Miasta
Poznania z dnia 05-09-2017 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Bursztynowej i
Lagodnej w Poznaniu - czgs¢ pdinocna.

Uchwata Nr XXXV/510/V1/2012 Rady Miasta
Poznania z dnia 10-07-2012 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Morasko - Radojewo
- Umultowo" - Umultowo Wschdd czes¢ A w
Poznaniu.

Uchwata Nr XCII/1762/VIIl/2023 Rady
Miasta Poznania z dnia 07-11-2023 w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Umultowo Wschod -
rejon  ulic  Diamentowej, Rubiez i

Nadwarcianskiej w Poznaniu.

Uchwata Nr LII/903/VII/2017 Rady Miasta
Poznania z dnia 11-07-2017 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Morasko - Radojewo
- Umultowo" czgs¢ Jezioro Umultowskie w
Poznaniu.

Uchwala Nr LXXI/1289/VII/2018 Rady
Miasta Poznania z dnia 10-07-2018 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Morasko-Radojewo-
Umultowo" klin zieleni w rejonie ul.
Umultowskiej w Poznaniu.

 Wskazane inwestycje dotycza w szczegbdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skreslic.




hwata zatwierdzajgca: Uchwata Nr
LXX1/1288/VI11/2018 Rady Miasta Poznania z
dnia 10-07-2018 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
"Morasko-Radojewo-Umultowo" klin zieleni
w rejonie ul. Huby Moraskie w Poznaniu.

Uchwala Nr XXX/416/V1/2012 Rady Miasta
Poznania z dnia 17-04-2012 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Morasko - Radojewo
- Umultowo" w rejonie Strumienia Rézanego i
ulicy Umultowskiej w Poznaniu.

Uchwata Nr XXXV/509/V1/2012 Rady Miasta
Poznania z dnia 10-07-2012 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Rezerwat Zurawiniec" w
Poznaniu.

Uchwata Nr LXIX/1242/VIIl/2022 Rady
Miasta Poznania z dnia 12-07-2022 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Jasna Rola -
cze$¢ A w Poznaniu.

UCHWALA NR XCIX/1121/1V/2006 RADY
MIASTA POZNANIA z dnia 11 lipca 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego "Ulica
Nowa Naramowicka - cze§¢ potudniowa" w
Poznaniu.

Uchwata Nr XX/256/VI1/2015 Rady Miasta
Poznania z dnia 17-11-2015 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Naramowic w
rejonie ulic: Rubiez i1 Sielawy oraz linii
kolejowej relacji  Zieliniec - Kiekrz w
Poznaniu.

Uchwala Nr XL/418/V/2008 Rady Miasta
Poznania z dnia 8 lipca 2008 r. w/s uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Morasko-Radojewo-
Umultowo", czg$¢ Dolina Warty - B w
Poznaniu

Uchwata Nr LI/942/VIII/2021 Rady Miasta
Poznania z dnia 07-09-2021 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Umultowo Wschod -
rejon ulicy Bozywoja w Poznaniu.

UCHWALA NR XCIX/1121/1V/2006 RADY
MIASTA POZNANIA z dnia 11 lipca 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego "Ulica
Nowa Naramowicka - czg$¢ potudniowa" w
Poznaniu.




studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy

Nie dotyczy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o  Srodowiskowych
uwarunkowaniach

1.Decyzja 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach  dla  przedsigwzigcia
polegajacego na budowie stacji bazowej
telefonii komoérkowej przy ul. Boranta 2,
dziatki nr 61/1, 62/1, 63/1, arkusz 09, obreb
Naramowice. Decyzja nr OS.V/7684-49/10 z
dnia 17.02.2010r;

2.Decyzja 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach  dla  przedsigwzigcia
polegajacego na instalacji do termicznej
utylizacji odpadéw z odzyskiem ciepla i
produkcja energii elektrycznej w potaczeniu
z blokiem mokrego oczyszczania spalin,
ul.Naramowicka 291. Decyzja nr OS-
v.6220.45.2018 z dnia 20.03.2018r;

3.Decyzja 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach  dla  przedsigwzigcia
polegajacego na budowie stacji bazowej
SFERIA SA na dzialce nr 21/2, arkusz 22,
obreb Umultowo. Decyzja ne OS.V/7684-
87/10 z dnia 22.03.2010r

uchwatach 0 obszarach
ograniczonego uzytkowania

Uchwata Nr LXIX/1253/VII/2018 Rady
Miasta Poznania z dnia 26-06-2018 w sprawie
"Programu ochrony $rodowiska przed
hatasem dla miasta Poznania" Usprawnienie
potqczenia komunikacyjnego Naramowic z
centrum Poznania

1.Rezerwat Przyrody Zurawiniec;

2.ZYoze wegla brunatnego ID:769
,,Naramowice”

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego | Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowe;j

1. Istniejaca droga powiatowa nr 2406P
w klasie technicznej nie nizszej niz zbiorcza
(Z) wraz z jej planowanym nowym
przebiegiem oraz z mozliwoscia przebudowy
i rozbudowy;

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

1. Istniejaca dwutorowa linia kolejowa nr 395 o
znaczeniu panstwowym (relacji Zieleniec-




Kiekrz) z mozliwoscia jej przebudowy i
rozbudowy;

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresic budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

1. Istniejaca linia elektroenergetyczna 110 kV
(relacji Czerwonak-Pigtkowo) z
mozliwos$cia jej przebudowy i rozbudowy;

decyzja o wustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Nie dotyczy

decyzja o wustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o wustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na . -
budowe tak Bie
Czy pozwolenie na budowe tak* -
jest ostateczne ae
Czy pozwolenie na budowe o nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja pozwolenia na budowe nr 964/2023 z dnia 05.12.2023 r. wydana przez

Prezydenta Miasta Poznania, data ostatecznos$ci i prawomocnosci dnia 08.12.2023

Znak: UA-VI.6740.1185.2023

Decyzja o przeniesieniu decyzji o pozwoleniu na budowe nr 964/2023 z dnia 22.04.2024r

na rzecz spotki Invest Complex Maki Polne Sp z o.0. Garby, ul. Prosta 15, decyzja o

przeniesieniu decyzji stala si¢ ostateczna z dniem 02.05.2024r.




Numer sprawy: UA-V1.6740.1185.2023

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych 14 pazdziernika 2024 r.

Zakonczenie robot budowlanych: 30 wrzesien 2025 r.

Termin uzyskania pozwolenia na uzytkowanie: 31 grudzien 2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw Jeden budynek mieszkalny wielorodzinny z
miejscami postojowymi (budynek A)
) ) ) Odstepy migdzy budynkami w ramach etapu 1

Rozmieszczenie budynkdéw na . .

. . . . | Maki Polne:
nieruchomosci  (nalezy  podaé
minimalny ~ odstep  miedzy | Budynek A do budynku C — 16,33m
budynkami)

Budynek C do budynku B1 — 14m

Budynek B1 do budynku B2 — 20m

Sposdb pomiaru powierzchni

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego i pomieszczen przynaleznych zostanie
okreslona po zakonczeniu prac budowlanych i dokonaniu obmiaru powykonawczego

uzytkowej lokalu na podstawie przepisow rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020
mieszkalnego  albo  domu | & s : 5t K i ok

. ) . W sprawie szczegotowego zakresu i1 formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 r.,
jednorodzinnego poz. 1679) zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2022-07.
Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych $rodkow Srodki wlasne 27,03%, Srodki pochodzce z
procentowy udziat zrodel | finansowych — kredyt, $rodki | kredytu 72,97%.

finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

wlasne, inne

kredyt w mBanku

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

mBank S.A. z siedziba w Warszawie; Oddziat
Korporacyjny w Poznaniu, ul. Roosevelta 22,
60-829 Poznan

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Zemikniety . Fieszkaniows rachunek




Wysoko§¢ stawki procentowej, | 0,45%
wedlug ktorej jest obliczana kwota

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Zgodnie z Rozdzialem 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej: ,,Ustawa”):

1) Deweloper zapewnia Nabywcy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
(dalej: mieszkaniowy rachunek powierniczy), jako srodek ochrony wptat
dokonywanych przez Nabywce. Wyptata zdeponowanych na rachunku
powierniczym otwartym $rodkow nastgpuje po zakonczeniu danego etapu,
zgodnie z Harmonogramem Zadania Inwestycyjnego, po stwierdzeniu przez
Bank zakonczenia danego etapu

2) Deweloper zobowiazuje si¢ do dokonywania terminowych wptat sktadek na
Deweloperski  Fundusz Gwarancyjny do mieszkaniowego rachunku
powierniczego, na zasadach okreslonych w art. 49 Ustawy.

3) Deweloper zobowigzuje si¢ do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego  prowadzonego dla  przedmiotowego  przedsigwzigcia
deweloperskiego do dnia, w ktérym nastapi przeniesienie praw z ostatniej
umowy deweloperskiej w tamach tego przedsigwzigcia.

4) Bank prowadzi indywidualny mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
Nabywecy.

5) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaje szczegodtowe informacje
dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest
Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz
kwoty wptat i wyptat.

6) Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przyshuguje wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow. Termin
wypowiedzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego
uplywem Deweloper zawrze umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem. Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym
nos$niku o terminie, w ktorym wypowiedzialy umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umoweg mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktdra zostata wypowiedziana.

Srodki  zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym  rachunku
powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez Bank, w ktérym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty
przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera
o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktoéry maja by¢

" Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedhug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy.

W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku, o ktorym
mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank niezwlocznie zwraca Nabywcy
srodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

W czasie obowigzywania umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
oraz w terminie 60 dni od dnia jej wypowiedzenia umowa o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody
Nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania $rodkdéw pienieznych
gromadzonych na tym rachunku, z tym Ze sposob ustalania wysokoSci
oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

7) Deweloper, po wypowiedzeniu przez Bank pierwotnej umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej umowy,
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatlym nosniku o dokonanej
zmianie.

Nabywca moze wstrzymaé¢ dokonywanie kolejnych wplat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera ww. obowiazku.

8) Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b
Iub ¢ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
7 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843) wobec Banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia
deweloperskiego, zawiera umowg mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem.

W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem Deweloper informuje Nabywce na papierze lub
innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie
banku potwierdzajace, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

9) Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsigwziecia deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony.

10) Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja Dewelopera.

Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o ww. koszty, oplaty i prowizje.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank Spotka Akcyjna z siedziba przy ul. Prostej 18 w Warszawie, Oddziat
Korporacyjny Poznan, ul. Roosevelta 22,

60-829 Poznan

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1. Wartosc gruntu (89%), roboty przygotowawcze] (35%) [procentowy,
szacunkowy udziat w catkowitych kosztach przedsiewziecia deweloperskiego 25%] —
do dnia 15.10.2024r;

2. Wartosc gruntu (100%) , roboty przygotowawcze (100%), prace ziemne
(100%), tawy (100%), sciany fundamentowe (100%) [procentowy, szacunkowy
udzial w catkowitych kosztach przedsigwzigcia deweloperskiego 12,32%] — do dnia
15.11.2024r;



https://pl.wikipedia.org/wiki/Ulica_Prosta_w_Warszawie
https://pl.wikipedia.org/wiki/Warszawa

3. Konstrukcja 0 (100%), strop nad parterem (100%), konstrukcja +1 (3%)
[procentowy, szacunkowy udzial w calkowitych kosztach przedsigwzigcia
deweloperskiego 10,12%] — do dnia 30.12.2024r;

4. konstrukcja +1 (100%), Strop +1 (100%), konstrukcja +2 (4%) [procentowy,
szacunkowy udzial w catkowitych kosztach przedsigwzigcia deweloperskiego
10,00%] — do dnia 10.02.2025r;

5. konstrukcja +2 (100%), strop+2 (100%), Scianki dzialowe (14%)
[procentowy, szacunkowy udzial w calkowitych kosztach przedsigwzigcia
deweloperskiego 10,01%] — do dnia 15.03.2025r;

6. Scianki dzialowe (100%), Pokrycie dachu (100%), stolarka okienna] (100%)
[procentowy, szacunkowy udzial w calkowitych kosztach przedsigwzigcia
deweloperskiego 10,28%] — do dnia 30.04.2025r;

7. Instalacje sanitarne (100%), elektryczne (100%), gazowe (100%), tynki]
(100%) [procentowy, szacunkowy udziat w calkowitych kosztach przedsigwzigcia
deweloperskiego 10,80%] — do dnia 18.06.2025r;

8. [Posadzki, elewacja, stolarka drzwiowa, przylacza techniczne,
zagospodarowanie terenu] (100%) [procentowy, szacunkowy udzial w
catkowitych kosztach przedsiewzigcia deweloperskiego 11,47%] — do dnia
30.09.2025r;

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej Iub jednej z
umow, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub  domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z trescig art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej: ,,Ustawa”) Nabywca ma prawo odstapi¢ od
umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych
mowa w art. 35 Ustawy, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 Ustawy lub art. 22 Ustawy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w jego
zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktéorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;




11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1) - 5) Nabywca ma prawo do odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych zumowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umowne;j za okres opdznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7), Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8), Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9), Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia Nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcy
srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskie;j.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktoérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

Zgodnie z tredcig art. 43 ust 7 1 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera Nabywca jest
obowiazany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE




I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesieniec na nabywce
utamkowej cze$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)  aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5)  projektem budowlanym;

6)  decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7)  zaswiadczeniem o samodzielnoSci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9)  dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.




III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A. z siedziba w Warszawie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842
oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. z siedzibg w Warszawie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— mBank S.A. z siedzibag w Warszawie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ..................

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdOw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U. 22020 r. poz. 1896, 232012419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | Cena lokalu ...zt
domu jednorodzinnego




Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m’ powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

zt/m?

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2026 r

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu  jednorodzinnego  oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynek A — 3 kondygnacje

Technologia
wykonania

FUNDAMENTY

e lawy i stopy fundamentowe zgodnie
z projektem konstrukcji.

CZESC MIESZKALNA

e $ciany no$ne zew. pustaki ceramiczne;

e $ciany nosne wew. miedzylokalowe
pustaki ceramiczne;

e $ciany miedzylokalowe — pustaki
ceramiczne lub bloczki silikatowe/
bloczki gazobetonowe;

e  strop prefabrykowany zelbetowy;

e plyty balkonowe bez wykonczenia;

e  Scianki dziatowe — bloczki
gazobetonowe lub bloczki silikatowe

e posadzka betonowa;

e Sciany tynki gipsowe, maszynowe; w
lazience zatarte na ostro;

e sufit tynki gipsowe;

e przylacza wodno-kanalizacyjne

e instalacja kanalizacyjna podtaczona
do sieci kanalizacyjnej;

e  kazdy lokal wyposazony w
rozdzielni¢ elektryczna i instalacje
elektryczna (bez biatego osprzetu);

e projektowana instalacja domofonowa,
RTV;

e ogrzewanie — gazowe

STOLARKA

e okna PVC (przeszklenie szyby
potrdjnie zespolone);

e drzwi zewnetrzne do budynku na
profilach aluminiowych, PVC lub
stalowych;




drzwi wejsciowe do mieszkan;
parapety zewnetrzne z blachy stalowe;j
powlekane;j;

nad oknami puszki do ewentualnego
montazu rolet okiennych.

ELEWACJA

izolacja termiczna Scian zewngtrznych
— styropian, czgsciowo wetna
mineralna (wg wymagan
przeciwpozarowych);

tynk zewnetrzny typu baranek;
balustrady szklane.

DACH

konstrukcja dachu — dach ptaski,
konstrukcja zelbetowa
prefabrykowana;

izolacja dachu — folia paroszczelna,
styropian, papa termozgrzewalna;
rynny i rury spustowe stalowe
powlekane lub PVC lub tytanowo-
cynkowe.

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE

ogrodzenie stalowe panelowe;
dotyczy wylacznie ogrodkow
przylokalowych;

naziemne miejsce parkingowe
wykonane z kostki brukowej;

podest wraz z chodnikiem wykonany
z kostki brukowej;

drogi osiedlowe wykonane z kostki
brukowej;

taras — wyjscie z mieszkan na parterze
wykonane z kostki brukowe;j;
projektowane oswietlenie zewnetrzne
dojscia do budynku;

wyjscie elektryczne na ogrodzie — dla
mieszkan parterowych;

podejscie wody ogrodowej na
elewacji — dla mieszkan parterowych.
CZESCI WSPOLNE

PODZIEMNA HALA
GARAZOWA:

$ciany zewngtrzne konstrukcyjne i
stupy - zelbetowe wedlug projektu
konstrukeji;

$ciany wewnegtrzne - zelbetowe lub
murowane wedhug projektu
konstrukeji;

brama garazowa otwierana pilotem;
oznakowanie miejsc postojowych
wraz z elementami organizacji ruchu,
rowerownia i zaplecza ;

komorka lokatorski ;

WINDA:




e osobowa z drzwiami automatycznymi
przesuwnymi.

KLATKA SCHODOWA:

e projekt zaklada plytki na posadzkach,
szpachlowane i malowane $ciany i
sufity, balustrady.

Standard prac

wykonczeniowych w

czgséci wspdlnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym czes$¢
wspolng
nieruchomosci

Okresla zatacznik nr 4 do Prospektu
Informacyjnego

Liczba lokali w
budynku

Budynek A: 15 lokali mieszkalnych,

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

Na terenie  przylegtym do  budynku

zaprojektowano 23 miejsca postojowe,

Dostepne media w
budynku

Instalacja elektryczna i teletechniczna, instalacja
wodno-kanalizacyjna, c.o0., gazowa,

Dostep do drogi
publicznej

Nieruchomo$é wspo6lna ma zapewniony dostep
do drogi publicznej przez nieruchomos$é
sktadajaca si¢ z dziatek gruntu oznaczonych
numerami geodezyjnymi 6/6 (sze$¢ przez szesc),
6/8 (sze$¢ przez osiem), 6/10 (szes¢ przez
dziesie¢), 5/3 (pi¢¢ przez trzy), potozong w
Poznaniu, obregb Umultowo, dla ktorej to
nieruchomosci Sad Rejonowy Poznan- Stare
Miasto w Poznaniu prowadzi ksigge wieczysta

kw nr POI1P/00376008/6, na podstawie
shuzebnosci gruntowe;j,
Okreslenie usytuowania lokalu | Lokal oznaczony w projekcie budowlanym symbolem .......... ,
mieszkalnego w budynku, jezeli | usytuowanyna ...... pigtrze w budynku ...... , Z wejsciem, zgodnie z

przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Koncepcja Zagospodarowania Terenu

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania  zobowiazuje  si¢
deweloper

Lokal bedzie posiadatl nastepujace cechy:

a. bedzie miat laczng powierzchnie uzytkowa mieszkania .... m2 (stownie
............... ) oraz uktad pomieszczen zgodnie z zalacznikiem
stanowigcym rzut Lokalu

b. bedzie posiadat jedng kondygnacje;

c. zostanie wykonczony w zakresie i standardzie deweloperskim, zgodnie

z harmonogramem zawartym w prospekcie.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego




Data ustanowienia odrgbne;j 31.12.2026 r
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | nd
nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cen¢ lokalu uzytkowego albo | nd
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi | 31.12.2026 .
przeniesienie prawa wlasnosci

lokalu uzytkowego albo
utamkowej czg$ci whasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard prac wykonczeniowych w czegsci wspolnej budynku i terenie wokot niego, stanowigcym czesé
wspdlng nieruchomosci, oraz w lokalu mieszkalnym i hali gar



